Boligindretning til mennesker med nedsat
funktionsevne

C+nNnstructa

Radgivende ingenigrer og arkitekter



Erfaring

Constructa A/S har stor erfaring i tilpasning af boliger, til gavn for de mennesker som har ned-
sat funktionsevne. Det betyder at den enkelte borger kan blive boende i sit eget hjem, sammen
med familien og i sine vante omgivelser. Vi har succes med radgivningen, fordi vi er bevillings-
myndighedens uvildige radgiver og tager afszet der. Vi er vandt til at radgive bygherre, og ger
det indenfor den ramme som er lagt i bevillingen. Vi er klare i maeglet omkring hvem der er byg-
herre m.v. Pragmatiske! - Her vil vi vise nogle udvalgte eksempler.

Skitseforslag og gkonomisk oversigt

Eksempel pa vores ydelser:

Opstartsmgde med bevillingsmyndighed

Ud fra hjeelpemiddelsektionens funktionsanalyse og indsigt i den konkrete klient/borgers behov
er der nogle gnsker / krav som skal opfyldes, for at klienten kan fungere optimalt i sit eget hjem.
Dette gennemgas pa mgdet, sa vi er forberedte inden vi tager en besigtigelse af de eksisteren-
de forhold i boligen.

Ved besigtigelsen af de eksisterende forhold i boligen, udfgres opmaling og registrering, som
danner grundlag, for vores videre arbejde.

Skitseforslag
Vi udarbejder nye lgsningsforslag og har hele tiden fokus pa gkonomi, funktion og det er et

hjem.
Gkonomi

Der bliver udarbejdet et gkonomisk overslag af den/de skitserede lgsninger, sdedes at hjaelpe-
middelsektionen kan foretage et kvalificeret valg.

Udbudsprojekt

Eksempel pa vores ydelser:

Myndighedsbehandling

Hvis der kreeves en byggetilladelse i forbindelse med udfarelse af projektet, sgrger vi for dette.
Vi har stor erfaring med myndighedsbehandling af byggeopgaver. Constructa A/S har bade ar-
kitekt og ingenigr afdeling og dermed har vi alle kompetencer, som kreeves til dette. Ingenigr
afdeling ydelser bestar typisk af energirammeberegning og statiske beregninger.

Tegninger
Der udarbejdes et komplet tegningsmateriale, tilpasset den enkelte opgave. Pa tegnings -

materialet fremgar ogséa de enkelte hjselpemidlers placering og evt. tilhgrende tekniske installa-
tioner.

gvrige dokumenter i udbudsmaterialet

Vi udarbejder udbudsbrev, byggesagsbeskrivelse, tidsplan og tilbudsliste, Alt sammen tilpasset
den enkelte sag. Hermed sikre vi os, at det arbejde der gives pris pa, svare til det snskede og
at priserne kan sammenlignes. Nogle gange vil klienten, som i det her tilfaelde ogsa er bygher-
re, have tilpasset sma ting i projektet, som der ligger ud over en bevilling. | disse tilfeelde sarger
vi for, via tilbudslisten, at tingene bliver adskilt gkonomisk, saledes det sta klart, hvad bygherre
skal betale og hvad kommunen skal betale, af de samlede udgifter til byggeriet.




lkke omvendt

Vi tilpasser os opgaven...
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Byggeopstart

Eksempel pa vores ydelser:

Kontrahering
Vi vurdere de indkommende tilbud og far kapitaliseret evt. forbehold, saledes tilbuddene kan

sammenlignes korrekt.

Arbejdet udfgres iht. AB 92 (almindelige betingelser for arbejder og leverancer i bygge og an-
leegsvirksomheder)

Vi udarbejder en kontrakt, som bygherre, entreprengr og bevillingsmyndighed skal underskrive.

Opstartsmgde med entreprengr

Efter kontrahering, indkalder vi de pageeldende entreprengr og bygherre til opstartsmade, som
afholdes pa byggepladsen. Projektet og tidsplanen gennemgas, samt evt. forhold vedr. bygge-
pladsen, eksempelvis oplagring af materialer, saledes der i udfgrelsesfasen, tages starst mulig
hensyn til bygherre og dennes familie.

Byggetilsyn (-styring)

Eksempel pa vores ydelser:

Byggemgder oq tilsyn
Der afholdes byggemade efter behov pa de enkelte sager. Deltager pa byggemaderne er en-
treprengr /handveerkere, bygherre og radgiver (Constructa A/S)

Vi udfarer tilsyn pa byggeriet, for at bevillingsmyndigheden har en garanti for, at arbejdet bliver
udfgrt handveerksmaessigt korrekt og i den forventet kvalitet, som er i overensstemmelse med
projektmaterialet og dermed bevillingen.

Vi sarger for referater af byggemaderne, hvor det fremgar projektets stadie i forhold til tidsplan
status, projektaftaler for den kommende periode og evt. projektaendringer, fremgar.

Hermed er bevillingsmyndigheden hele tiden orienteret, hvor byggeriet befinder sig tidsmaessigt
og gkonomisk i forhold til det planlagte. Er der skonomiske aendringer ved projektet, i form af
tillaeg og fradrag, vil det fremga af referatet.

Vi godkender af a’conto regninger og sikre at bevillingsmyndigheden kun udbetaler penge for
arbejder, som er udfart.

Afleveringsforretning
Vi afholder afleveringsforretning, hvor vi gennemgar byggeriet med entreprengrerne og pape-
ger evt. fejl og mangler som skal udbedres.

Vi udarbejder et afleveringsdokument, hvori det fremgar hvilke fejl og mangler som skal udbe-
des, inden en fastlagt tidsfrist. Vi beregner et evt. belgb som tilbageholdes, som svare til udgif-
terne for fejl og mangeludbedring. Vi fglger selvfglgelig hele afleveringsprocessen til dgrs, il
sidste fejl og mangel er udbedret.



Eksempel - Ombygning af bolig

Sagen er inden for serviceloven § 116 stk. 2

Problemstilling var delt i 5 hovedpunkter

Finde et egnet hus.

Arbejdstilsynets krav til fast arbejdsplads.

Parkeringsforhold til handicap bus.

Mulighed for lovliggarelse af garage, inden kab af bolig.

Sammenligne prisen, i forhold til at opfRBre

agroN=

Finde et egnet hus

Bevillingsmyndigheden udvalgt i samrad med familien 3 huse, hvor der i processen blev taget
hgjde for skole og gvrige facilliter, som familien veegtede hgijt. Efterfalgende blev vi taget med
pa rad om hvilken bolig, der var bedst egnet, ud fra et byggefagligt synspunkt. Vi vurderede
hvilke hus der byggeteknisk og gkonomisk, var bedst egnet til familien. Herefter udarbejdet vi
et skitseforslag og et gkonomisk overslag pa projektet.

Arbejdstilsynets krav til fast arbejdsplads

Der skulle laves en handicapvenlig afdeling, med 2 veerelser, et badeveerelse, et hjzelpervaerel-
se og feellesfaciliteter med niveaufri adgang. Afdelingen skulle indrettes saledes, at hjaelperen
ikke skulle igennem faellesarealer for at udfgre sit arbejde. Samtidig skulle der veere en afdeling
for den resterende del af familien. Vi valgte at bibeholde de eksisterende vaerelser til foraeldre-
ne og det 3. barn. Til bgrnene blev kekkenet og et eksisterende opvarmet veerksted inddraget. |
fyrrummet blev der etableret et rummeligt gangareal, som havde forbindelse til de rum, som
brugerne havde brug for, ligesom den skabte forbindelse til resten af huset. For at kunne skabe
et rummeligt og lyst kekken og stue inddragede vi den overdaekkede terrasse.

Parkerings forhold til handicap bus

Familien skal have et sted til pa- og aflaesning fra handicapbussen. Langs facaden var der ud-
fart et udhaeng, som bussen ikke kunne passere. Da taget pa det eksisterende vaerksted skulle
skiftes, grundet loftshgjde, blev problemet Igst ved, at vi fiernede udhaenget.

Mulighed for lovliggerelse af garage inden kgb af bolig

Der var bygget en dobbelt garage, som gik ind over skel, saledes at ca. 3 meter af garagen,
retslig var naboens. Vi havde en dialog med ejendomsmaegleren, og fik aftalt at forholdene blev
lovliggjort inden der blev indgaet en handel.

Sammenligne prisen med at bygge nyt
En overslagspris over omkostninger for renovering samt kabssum, viste at, det ville koste mere
end et nyt hus.

Priser
Entreprisesum 1.360.000 Kr. ekskl. moms
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Projekt udfgrt 2008
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Eksempel - Ombygning af bad

Sagen er inden for serviceloven § 116 stk. 1.

Problemstillingen var delt i 4 hovedpunkter

1. Niveaufri adgang fra parkeringsareal.

2 KBresikkert wunderlag i forbindelse med parKke
3. Niveauspring mellem indgang og sove/ bade-afdeling.

4. Pl adsf orhol dene i badevbrelset o0g sovevbrels

Niveaufri adgang fra parkeringsareal
Den eksisterende flisebelaegning blev haevet op i niveau med gulvbelaegningen ved indgangs-
forholdene.

Koresikkert underlag i forbindelse med parkeringsareal
Den eksisterende grusbelaegning blev fijernet og erstattet med betonflisebelaegning, i et omra-
de pa 9x4,5 meter og dermed let adgang til niveaufri adgang.

Niveauspring mellem indgangsforhold oq sove-/ badeafdeling

Niveauforskellen var pa ca. 180 cm, hvilket udelukkede rampelasning. Derfor var det nadven-
digt at etablere en sammenklappelig lift ved den eksisterende trappe. En elevatorlgsning, hvor
beboeren selv skulle betale merudgiften til en elevator, blev fravalgt af beboeren.

Pladsforholdene i badevaerelset oq soveverelse

Pladsforholdene i badevaerelset var ikke tilstraekkelige. Lasningen blev at inddrage en del af
soveveerelset, saledes badeveerelset blev breddere. Der blev etableret en ekstra skydedear til
badeveerelset og indretning blev eendret, sa det frie gulvareal blev sa stort som muligt. Da der
er niveaufri adgang til badeveerelset, skulle gulvaflabet placeres sa langt veek, fra dgren, som
muligt, for at opna tilstraekkeligt fald pa gulvet.

Priser
Vores overslag pa entreprisesum 170.000 Kr. ekskl. moms
Entreprengrens farstepris 307.000 Kr. ekskl. moms

Entreprisesum efter forhandling 213.000 Kr. ekskl. moms



Projekt udfert 2008
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Eksempel - Ombygning af bolig

Sagen er inden for serviceloven § 116 stk. 1

Problemstilling er delt i 5 hovedpunkter

1 Etablering af niveaufri adgang.

2 Adgangs forhold til k Bk ken.

3 Etablering af handicap venlige forhold i
4 Pl adsforhold i badevbrel se.

5 Pladsforhold i sovevbrelse

Etablering af niveaufri adgang
Der blev etableret en stalrampe, for at opna niveaufri adgang til huset. Dette er ikke medregnet
i prisoverslaget.

Adgangsforhold til kekken

Den eksisterende dgr til kgkkenet var for smal til, at man kunne passere i karestol. Dette kunne
lases ved at fierne dar samt karm og fa en starre abning. | gangarealet blev der fjernet et ind-
vendigt glasdgrsparti, for at kunne fa den ngdvendige plads foran abningen til kekkenet.

Etablering af handikapvenlige forhold i kekken

For at beboeren selv kunne bruge kgkkenet, blev der fiernet elementer og sokkel under kak-
kenvasken samt etableret en ny fladbundet kgkkenvask. Skabspladsen blev erstattet med et
nyt element ved siden af komfuret. Kgleskabet blev haevet saledes at det kom op i en hgjde,
som var brugervenlig for en kgrestolsbruger. Og der blev etableret et element med et udtreeks-
skeerebraet.

Pladsforhold i badevarelse

Da det eksisterende badeveerelse ikke kunne opfylde pladskravene, blev der inddrage 3 andre
rum for at kunne etablere et badeveerelse, der havde den ngdvendige starrelse.

De ngdvendige funktioner, der havde veeret i de andre rum, blev flyttet. De tekniske installatio-
ner blev etableret i den rummelige garage. Tarretumbler og vaskemaskine blev opstillet i det
nye badeveerelse.

Der blev etableret 2 indgange til badeveerelset. Den ene direkte fra soveveerelset, den anden
fra gangarealet, saledes at gaester ikke skulle igennem soveveerelset for at komme pa toilet.

Pladsforhold i sovevarelse

For at kunne skabe den ngdvendige plads i soveveaerelset, var det ngdvendigt at inddrage et
tilstedende veerelse og gangareal. Der blev etableret direkte adgang til det nye badeveerelse,
via en skydedar. Vaeggen i soveveerelset, som blev fiernet, var baerende for tagkonstruktionen
og blev erstattet af en bjeelke under loftet.

Priser
Entreprisesum 328.000 Kr. ekskl. moms
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Eksempel - Nyt hus

Sagen er inden for serviceloven § 116 stk. 1

Problemstilling er delt i 5 hovedpunkter
1 Afklaring om eksisterende hjem kunne udbygges.
2 Finde grund til nyt hus.
3 Indrette huset som et hjem, men med
4 Projektere nyt hus.

Afklaring om eksisterende hjem kunne udbygges.

Familiens hus var af historiske arsager, traengt pa alle sider. Der var bygget teet pa deres
grundstykke og deres hus var vokset i takt med boligmarkedet de sidste 150 ar.

Selv om der kunne og skulle sgges dispensationer for overskridelse af div. love og regulerende
bestemmelser, var det ikke muligt, gkonomisk og funktionsmeaessigt, at ombygge huset.

Pa baggrund af analyser med skitser og gkonomiske overslag blev et salg af huset besluttet.

Finde grund til nyt hus.

Ud fra familiens gnsker om lokalitet, blev flere omraders lokalplaner og matrikelkort gennemset
og vurderet ud fra funktionskravene. Nogle blev fravalgt pga. store niveauspring i terreenhgjder,
som ville gare det uhensigtsmeessigt med transport omkring huset.

Grunden blev handlet af bygherre, pa baggrund af bevilling fra hjeelpemiddelsektionen.

Indrette huset som et hjem, men med selvstandig afdeling til hjelper.

Det er vaesentligt, at hjemmet er et hjem og ikke en institution. Funktionsmaessigt er det institu-
tionsmaessige jo hensigtsmaessigt, men oplevelsen af et hjem, er forskellig herfra.

Der skal veere plads til hjeelperne og brugerne. Gerne adskilt fra det gvrige hus, saledes at
hjeelpere og familie ikke behgver rumme hinanden - altid.

Projektere nyt hus.

Far vi gik i gang med skitseforslaget, fremlagde bygherre deres forslag til et nyt hjem. Et forslag
der péa en fin made var base for den gode samtale om, hvad der var vigtigt, veesentligt, enske-
ligt og mindre realistisk. Pa baggrund af disse samtaler skitserede vi et nyt hjem, som af flere
omgange blev fremlagt bygherre og tilrettet. Altid i teet og fortroligt samarbejde med hjzelpemid-
delsektionen, sa vi ikke fremlagde noget, de ikke kunne accepterer.

Via god og ofte dialog mellem bygherre, bevillingsmyndighed og radgivere lykkes det at skabe
et hjem, hvor alle kunne se "fidusen”.

Byggeriet blev projekteret og udbudt i hovedentreprise, og realiseret med radgiveren som byg-
getilsyn og sparring for bygherre. Opfelgning pa gkonomi, kvalitet og tid.

Priser
Entreprisesum 2.096.000 Kr. ekskl. moms

sel vs
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Eksempel - Om og tilbygning

Sagen er inden for serviceloven § 116 stk. 1

Problemstilling er delt i 5 hovedpunkter
1 Etablering af niveaufri adgang.

2 Pladsforhold i entre.
3 Pl adsforhold i vbrel se.
4 P|l adsforhol d i badevbrel se.

Etablering af niveaufri adgang

Der blev etableret en stalrampe for at opna niveaufri adgang til huset. Dette blev ikke medreg-
net i prisoverslaget.. Derudover blev der monteret dgrautomatik pa entredgre, saledes den kan
betjenes af karestolsbrugeren

Bedre pladsforhold i entre

Den eksist. vaeg mellem entre og bryggers, blev delvist fiernet og rummene blev slaet sammen.
Derved kom der meget bedre mangvremuligheder og friplads i entreen for brugeren. Entreen
kan benyttes samtidigt med, at kgrestolsbrugeren, eller selve karestolen er i entreen.

Bedre pladsforhold i veerelse

Dgren mellem veerelse og gang, blev udskiftet til en bredere dgr med dgrautomatik og dermed
bedre adgangsmuligheder. Veerelset blev udvidet for plads til evt. foraeldre seng. Der blev etab-
leret loftliftsystem, heldeekkende i badevaerelse og delvist i veerelse.

Pladsforhold i badevaerelse

Via veerelset er der adgang til det nye badeveerelse som blev bygget til. Det var ikke muligt at
tilpasse det eksist. badeveerelse, i forhold til funktionskravene.

Der er opsat handvask, hvor man kan kare ind under med kgrestolen. Derudover er der forbe-
redt for bruserstol og der haeve/saenke badekar med plejeleje over selve karet.

Priser
Entreprisesum 400.900 Kr. ekskl. moms
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